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Mischbau  //  Bad Tölz

Mischbau mit Modulen
Auf einem Teilstück des ehemaligen Wellenbades „Alpamare“
in Bad Tölz entstand ein Neubau von zwei Mehrfamilien-
häusern in Holzmodulbauweise mit 25 Wohneinheiten, inklusive 
Tiefgarage mit 32 Stellplätzen.
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Projekt 4

bad tölz

◂◂ Die neue 
Wohnbebauung in 
der Schützen-
straße Bad Tölz 
bildet ein 
einheitliches En- 
semble aus 
zwei dreigeschos-
sigen Mehr- 
familienhäusernSE
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Die neue Wohnbebauung in der 
Schützenstraße Bad Tölz bil-
det ein einheitliches Ensemb-

le aus zwei dreigeschossigen Mehr-
familienhäusern. Sie befinden sich 
in parkähnlicher Umgebung auf ei-
nem Teilstück des ehemaligen Alpa-
mare-Geländes. Die beiden Bauteile 
wurden zurückversetzt und gestaffelt 
angeordnet. Damit entstand straßen-
seitig eine spannende bauliche Ab-
folge von der benachbarten Villa auf 
der einen Seite über die beiden Häu-
ser bis zur Johanneskirche am an-
deren Ende des Grundstücks. Damit 
fügt sich die neue Bebauung in den 
städtebaulichen Kontext stimmig ein.

Besonderes Augenmerk liegt auf 
der Gestaltung der Wohnungsgrund-
risse. Im zweiten Obergeschoss er-
strecken sich unter dem Walmdach 
Maisonettewohnungen mit einer of-
fenen Galerie. Die raumhohen Fens-
terelemente aus Holz-Aluminium-
profilen in allen Geschossen sorgen 
für eine optimale Belichtung der In-
nenräume.

Beschichtete Fichtenverschalung

Die Fassaden erhielten eine, geschoss-
weise getrennte, vertikale Holzver-
kleidung aus grau beschichteter Fich-
tenschalung. Diese dezent silbern 
schimmernde Oberfläche verleiht 
den Gebäuden ein zeitgemäßes und 
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lebendiges Erscheinungsbild. Jede 
Wohnung verfügt über großzügige 
Freibereiche. Vorgestellte Balkone und 
Terrassen im Erdgeschoss bieten den 
Bewohnern private Rückzugsorte.

Einheitliche Materialien für Sicht-
schutz und Brüstung schaffen ein auf-
einander abgestimmtes Gesamtbild 
und lassen die Freibereiche optisch 
mit der Fassade verschmelzen. Die zu-
rückgesetzten Eingangsbereiche sind 
repräsentativ ausgestaltet und sorgen 
zusammen mit hochwertigen Klingel- 
und Briefkastenanlagen für eine at-
traktive Adressbildung.

Die Gebäude des Ensembles glie-
dern sich in 2- und 3-Zimmer-Woh-
nungen sowie 4-Zimmer-Galerie-
wohnungen auf zwei Ebenen. Eine 
gemeinsame Tiefgarage mit 32 Stell-
plätzen verbindet die Häuser. Die 
Tiefgaragenstellplätze sind bereits 
für E-Mobilität vorgerüstet.

Herausforderung Holzbaustruktur

Die größte Herausforderung insge-
samt bestand darin, die Anforderun-
gen an Wohnungstypen und -größen 
sowie die Stellplatzvorgaben mit einer 
effizienten Holzbaustruktur in Ein-
klang zu bringen. Dabei lag der Fokus 
auf einer wirtschaftlichen Umsetzung 
mit hoher Vorfertigung und möglichst 
standardisierten Bauteilen. Entstan-
den ist ein Holzmodulbau mit Brett-
schichtholzdecken und raumhohen 
Wandelementen in Holzständerbau-
weise. Die bis 8m langen Außenwan-
delemente wurden komplett vorgefer-
tigt mit eingebauten Fenstern samt 
Absturzsicherung und Sonnenschutz 
angeliefert und wie die großformati-
gen Dachelemente samt Gauben in 
kürzester Bauzeit aufgebaut.

Rund 650 m³ Holz verbaut

Um die Brandschutzanforderungen 
zu erfüllen, wurden die Decken und 
Wände der Treppenhäuser sowie das 
Untergeschoss in Stahlbeton aus-
geführt. Den erhöhten Schallschutz 
gewährleistet eine zusätzliche Kies-
schüttung. Ökologische Nachhaltig-
keit und Energieeffizienz zählten 
ebenfalls zu den zentralen Aspek-
ten. In den beiden Gebäuden wurden 

Bauherr: 			 
Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH                              
D-50668 Köln

Ort: Schützenstraße 8-9 ı D-83646 Bad Tölz

Bauzeit:  11/2019 - 12/2023

Bruttos chossfläche:  2328 m²

Wohnfläche:  2158 m²

Baukosten:  5,3 Mio. € netto (KG 300 + 400)

Architektur:		
Robert Meyer und Tobias Karlhuber Architekten        
D-80469 München ı www.meyerkarlhuber.de

Mitarbeiter:		
Colette Almesberger ı Sarah Wagner

Beauftragung:		
Leistungsphasen 1 - 5
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GmbH & Co. KG ı D-83549 Eiselfing ı www.huber-sohn.de

Landschaftsarchitekt: 	
Pangratz & Keil Landschaftsarchitekten ı D-81369 München  
www.pangratzundkeil.de

Steck
Brief

GRUNDRISS 2. OBERGESCHOSS

GRUNDRISS DACHGESCHOSS

ca. 650 m³ Holz verbaut. In der Kon-
struktion werden dadurch dauerhaft 
etwa 524 Tonnen CO2-Emissionen 
gespeichert. Für den Bau wird aus-
schließlich PEFC-zertifiziertes Holz 
verwendet.

KfW55-Standard schont 
Ressourcen

Die Gebäude wurden nach den För-
derkriterien des KfW55-Standards 
konzipiert. Dies sorgt für einen res-
sourcenschonenden und energieef-
fizienten Betrieb. Die Energieversor-
gung erfolgt durch Nahwärme der 
Stadtwerke Bad Tölz. Die regional 
erzeugte Wärme stammt zu 95 % aus 
erneuerbaren Energien. Entstanden 
sind zwei Gebäude, die sich selbst-
verständlich in die Umgebung einfü-
gen und eine zeitlose und nachhalti-
ge Architektur verkörpern.

R. Meyer/T. Karlhuber, München ▪

▴▴ Die Gebäude wurden nach den Förderkriterien des KfW55-Standards konzipiert und erhalten Nahwärme 
von den Stadtwerken Bad Tölz
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D-73441 Bopfi ngen-Aufhausen
Tel. + 49 7362 9605-0 / FAX -200
e-mail  info@ladenburger.de
D-04643 Geithain
Tel. + 49 34341 306-0 / FAX -80
e-mail  geithain@ladenburger.de

Fassaden aus 
heimischen 
Holzarten

heimische Lärche · Weißtanne
Fichte · heimische Douglasie
Unsere innovativen Fassadenprodukte 
finden Sie auf: www.ladenburger.de
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